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AQLA O FUTURO E DE TODOS

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL

CONTRATO N° 061/2021
DISPENSA DE LICITACAO N°. 010/2021
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 056/2021

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
CELEBRADO ENTRE A PREFEITURA MUNCIPAL
DE BETANIA DO PIAUI/PI E A SRA. MARIA DO
CARMO MACEDO SOUZA, NOS TERMOS DAS LEIS
FEDERAIS N°. 8.666/93 CONSOANTE O
DISPOSTO NO ARTIGO 24, INCISO X, DA LEI
8.666/93; (LICITACOES E CONTRATOS DA
ADMINISTRACAO PUBLICA) E LEI N°. 8.245/91
(INQUILINATO).

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, de um
lado, o MUNICiPIO DE BETANIA DO PIAUI/PI, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede na Rua Francisco Delmondes, s/n, Centro, Betania do Piaui/PI,
C.N.P.J. n° 01.612.622/0001 - 33, neste ato representada pelo Prefeito, a Sr° Fabio de
Macedo Carvalho, brasileiro, casado, portador do RG n® 2.226.882 SSP/PI e CPF sob n°
958.995.023 - 04, residente e domiciliado nesta cidade de Betania do Piaui/PI, no uso
da competéncia que lhe foi atribuida regimentalmente, em sequéncia designado
simplesmente LOCATARIO e, de outro lado a Sra. MARIA DO CARMO MACEDO
SOUZA, brasileira, solteira, autonoma, portadora da cédula de identidade sob o n°
3.294.427 SSP/PI e CPF: 053.046.983-98, residente e domiciliada na Localidade
Baixa da Furna, s/n, zona rural de Betania do Piaui — PI, CEP: 64.753-000,
doravante denominada LOCADORA do imével, “LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO
AO FUNCIONAMENTO SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE
viINCULOS NA LOCALIDADE BAIXAO, ZONA RURAL DESTE MUNICIPIO”, celebram
o presente contrato e tem entre si justos e contratados o objeto em epigrafe, através do
Processo Administrativo n° 056/2021, DISPENSA n° 010/2021 mediante as
clausulas e condi¢oes a seguir estipuladas sob o regime instituido pela Lei Federal
8.666/93 e Lei n° 8.245/91, com todas as suas alteragées posteriores e demais normas
que regem a espécie, anexos do processo e demais cominacdes legais as clausulas
abaixo discriminadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Este contrato visa atender finalidade publica, sendo que constitui como objeto do
presente contrato a colocado a disposi¢ao da secretaria Municipal de assisténcia social
de Betania do Piaui - PI, “locacédo de imével destinado ao funcionamento servigo de
convivéncia e fortalecimento de vinculos na localidade Baixdo, zona rural deste
municipio”.
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1.2 Por razoes de interesse publico podera o LOCATARIO alterar a finalidade publica a
ser atendida por esta locag¢do, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao do
contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizacdo a LOCADORA.

1.3 A modificacao da finalidade publica a ser atendida por esta locacdo sera
formalizada através de termo aditivo, previamente analisado pela Procuradoria do
Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO LEGAL

2.1 Art. 24, inciso X, c/c art. 26, da Lei Federal N°. 8.666/93, alterada e consolidada,
bem como assim disposi¢goes da Lei N°. 8.245/1991 - Lei do Inquilinato e Processo de
Dispensa de Licitagdo n°. 010/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS CONSIDERANDOS/JUSTIFICATIVA:

3.1 Em virtude do municipio de Betania do Piaui/Pl nao dispor de imoveis proprios,
viu-se obrigado a recorrer a locacao de um imovel situado na localidade Baixao, zona
rural do Municipio de Betania do Piaui/Pl, para o Funcionamento Das Atividades do
servico de convivéncia e fortalecimento de vinculos, Ap6s algumas incursoes para
locacdo de imoéveis para este fim, tornou conhecimento de um imével capaz de atender
as necessidades, esse é o motivo gerador dessa dispensa, que tem como embasamento
legal no art. 24, inciso X da Lei 8.666 /93. A contratacao sera efetuada para um periodo
inicial de 11 (onze) meses, podendo ser prorrogado por até 36 meses.

3.2 E além das demais, acrescenta-se:
e Necessidade inadiavel do servigo publico;
e Autorizacao legal quanto ao orcamento;
e Principios norteadores da Administracao Publica e os do Direito Administrativo
que sao condicionadores deste.

CLAUSULA QUARTA - RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL

4.1 O imovel foi considerado adequado, pois atende as necessidades da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, em sua demanda para o bom funcionamento.

CLAUSULA QUINTA- DO VALOR DA LOCACAO

5.1 Tendo em vista o laudo de avaliacao realizado pelo Diretor de Infraestrutura deste
municipio em consideracdo as caracteristicas do bem, e os valores praticados no
mercado imobiliario da regido, as partes fixam o aluguel no valor mensal de R$ 300,00
(trezentos reais) mensais, correspondendo ao montante de R$ 900,00 (novecentos
reais), para o exercicio de 2021.

5.2 A LOCADORA anui expressamente com o resultado da pesquisa de mercado
mencionado nesta clausula.
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5.3 Competira a LOCADORA exercer, perante o LOCATARIO, seu direito ao reajuste até
a data da prorrogacao contratual ou do encerramento do contrato, sendo que, se nao o
fizer de forma tempestiva e, por via de consequéncia, prorrogar o contrato ou deixar
expirar o prazo de vigéncia, ocorrera a preclusao do seu direito ao reajuste.

5.5 Competira ao LOCATARIO o calculo do reajuste, encaminhando o respectivo
Memorial de Calculo a LOCADORA para ciéncia.

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA

6.1 O presente contrato vigera a partir da data de sua assinatura, até 31/12/2021,
podendo ser prorrogado a critério dos contratantes, mediante Termo Aditivo nos termos
do artigo 57 da Lei n° 8.666/93.

6.2 Esgotado o prazo de vigéncia e execucao deste contrato, este se extinguira de pleno
direito, independente de notificacdo, aviso ou interpelacao judicial ou extrajudicial,
obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imével, entregando-o nas condi¢des previstas
neste contrato.

6.3 O prazo de vigéncia e execucao deste contrato podera ser prorrogado enquanto
houver finalidade publica a ser atendida por esta locagdo, mediante assinatura de
termo aditivo, apos apresentacao de justificativa por escrito € autorizacao da autoridade
competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

6.4 E vedada a prorrogacao automatica do prazo de vigéncia e execucgao deste contrato
e, na hipotese de irregularmente se verificar a continuidade da utilizacao do imével pelo
LOCATARIO depois do fim do prazo previsto neste contrato nao ocorrera sua
transformacao em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA SETIMA - DA CONSERVACAO DO BEM

7.1 O Locatario obriga-se a conservar o bem, objeto da presente locacdo, mantendo-o
em perfeitas condicées de conservacao e limpeza. Se nao o fizer, fica a locadora
autorizada a fazé-la com a prévia vistoria, e a cobrar do locatario os custos advindos
das obras realizadas mediante apresentacao de recibos, notas e demais pagamentos
efetuados.

7.2 Ficam a cargo do LOCATARIO, todas as obras, servicos de conservacao, higiene e
reparacao de servigos incidentes sobre o imével locado.

CLAUSULA OITAVA - DA RESTITUICAO DO BEM

8.1 Findo o prazo de locacao sera o bem restituido ao locador, em perfeitas condicoes
de uso.
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CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1 O LOCADOR é obrigado a:

9.1.1 Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir a finalidade
publica a que se destina e na data fixada neste instrumento;

9.1.2 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

9.1.3 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

9.1.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por estas pagas,
vedada a quitacao genérica;

9.1.5. Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediacoes, se existirem;
9.1.6. Pagar os impostos e taxas, que incidam ou venham a incidir sobre o imével,;
9.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas
que nao se refiram a gastos rotineiros de manutencao do imével locado, especialmente
as enumeradas no paragrafo unico do art.22 da Lei Federal n® 8.245/91;

9.1.8. Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacoes, todas as condi¢oes de habilitacao juridica e regularidade fiscais exigidas
para a contratacao.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO é obrigado a:

10.1.1. Pagar pontualmente o aluguel,;

10.1.2 Utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

10.1.3. Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracoes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou
forca maior;

10.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais

turbacoes de terceiros;

10.1.5. Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imével ou nas suas
instalacées provocados por si ou seus agentes;
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10.1.6. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacéao, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

10.1.7. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e
ao servico de telefonia ou outros meios de comunicacéao;

10.1.8. Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante
combinacao prévia de dia e hora, bem como, na hipétese de alienacdo do imoével e
quando nao possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicao,
admitir que seja o mesmo visitado por terceiros;

10.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservacao ¢ manutencao do imovel, notadamente as enumeradas no
§1° do art.23 da Lei Federal n°® 8.245/1991;

10.1.10. Permitir a realizacao de reparos urgentes pela LOCADORA, com direito a
abatimentos no valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez)
dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

10.1.11. Aplicar a LOCADORA as sancoes cabiveis;

10.1.12. Publicar os extratos do contrato e de seus aditivos, se houver, no Diario
Oficial dos Municipios.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
11.1. Com base no §3° do art.62 € no art.58, | e II, da Lei Federal n°® 8.666/1993, sao
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

11.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacao ao atendimento da
finalidade Publica a que se destina o imével locado, sendo sempre assegurada a
LOCADORA a manutencao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

11.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de
multa ou de aviso prévio, apoés autorizagcao escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

11.1.2.1. Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacoes da LOCADORA;

11.1.2.2. Razoes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificados e determinados pela maxima autoridade a que esta subordinado o é6rgéao
que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se
refere o contato;

11.1.2.3. Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execucao deste contrato.
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11.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 11.1.2.2 e 11.1.2.3
desta clausula, sem que haja culpa da LOCADORA, sera o mesmo ressarcido dos
prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos
ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESILICAO /RESCISAO CONTRATUAL

12.1 Este contrato podera ser resilido unilateralmente pela contratante, por
conveniéncia administrativa ou por interesse publico, mediante prévia comunicacéo por
escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ou rescindido de pleno direito,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, por infringéncia de
quaisquer das condi¢oes aqui pactuadas.

12.2. Além das hipéteses de rescisao unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas
na clausula anterior, podera ser rescindido este contrato:

12.2.1. Por mutuo acordo entre as partes;

12.2.2. Em decorréncia da pratica de infracao legal ou contratual por quaisquer das
partes;

12.2.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

12.2.4. Em virtude de desapropriacao do imével, desocupacao determinada pelo Poder
Publico ou incéndio.

12.3. Na hipétese de ser a LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao
da locacéao aos herdeiros.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS DIREITOS DO LOCATARIO

13.1 A LOCADORA reconhece desde ja os direitos do LOCATARIO em caso de rescisio
administrativa, prevista no art.77 da Lei Federal n°® 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

14.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo a conta da Dotagao
Orcamentaria Geral do Municipio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS SANCOES

15.1 Em caso de descumprimento de quaisquer clausulas deste Contrato, as partes se
submeterao as penalidades previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal N°. 8.666/93 e
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suas alteracoes, bem assim daquelas positivadas na Lei N°. 8.245/91 - Lei

Inquilinato.

15.2 A LOCADORA que, por qualquer forma, nao cumprir as normas do contrato
celebrado esta sujeito as seguintes sancoes, assegurados o contraditéorio e ampla
defesa, nos termos da lei 8.666/1993.

15.2.1- Adverténcia;
15.2.2- Multa;
15.2.3. Suspensao temporaria de participacao em licitacao e impedimento de contratar;

15.2.4. Descredenciamento ou proibicao de credenciamento no sistema de
cadastramento de fornecedores;.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

19.1. A LOCADORA deve apresentar mensalmente Recibo de Locacao, emitido e
entregue a Prefeitura Municipal de Betania do Piaui/Pl, para fins de liquidacao e
pagamento.

19.2. O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO no prazo de 10 (dez) dias, contado
da data do atesto do Recibo de Locacao, mediante ordem bancaria creditada em conta
corrente da LOCADORA, CONTA BANCARIA: CAIXA ECONOMICA, AGENCIA N° 3467,
OPERACAO: 013, C/P N° 24978-5, TITULAR: MARIA DO CARMO MACEDO SOUZA.

19.3. Nenhum pagamento sera efetuado a LOCADORA na pendéncia de quaisquer dos
pagamentos fiscais, e do atesto do Recibo de Locacédo, sem que isso gere direito a
alteracao de precos ou compensacao financeira.

CLAUSULA VIGESSIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito
cumprimento dos termos e condicoes deste contrato ou ao exercer qualquer
prerrogativa dele decorrente, nao constituira renovacao ou rentincia e nem afetara o
direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

CLAUSULA VIGESSIMA PRIMEIRA - DO FORO

21.1 O Foro da Comarca de Paulistana, Estado do Piaui, é o competente para dirimir
quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato, conforme dispoée o art. 55, § 2° da
Lei Federal N°. 8.666 /93 alterada e consolidada.

21.2 E assim, por estarem as partes contratantes de pleno acordo, assinam o presente
termo juntamente com 02 (duas) testemunhas, com 03 (trés) vias de igual teor e forma.
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Betania do Piaui/PIl, 06 de Outubro de

; -'1////' ;

|

Fabio de Macedo Carvalho
Prefeito Municipal
LOCATARIO

o ol Lovmo MNaceole
Maria Do Carmo Macedo Souza
CPF: 053.046.983-98
LOCADORA

TESTEMUNHAS:
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